Договор

аренды   нежилыми помещениями
город Армавир Краснодарского края 


                 « 10 »   января    2024 года 

Гражданка Российской Федерации Саркисьян Ирина Георгиевна, дата рождения: 12 ноября 1959 г., место рождения: Краснодарский край  пол: женский, паспорт гражданки  Российской Федерации: серия 03 05 номер 648424 выдан 07 ноября 2004 г. УВД г. Армавира Краснодарского края  (код подразделения  232-015 ), зарегистрирована по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, город Армавир, ул. Свердлова 125,       именуемая в дальнейшем "Арендодатель", с одной стороны, и Частное учреждение организация дополнительного профессионального образования Автошкола "ВИРАЖ"  в лице   директора Саркисьян Давида Викторовича , действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем "Арендатор", с другой стороны, также далее именуемые в ряде случаев по отдельности и совместно «Сторона»/«Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем: 
1. Предмет договора.
1.1. По настоящему договору Арендодатель передает, а Арендатор  принимает в аренду, следующее недвижимое имущество общей площадью 183 кв. м., расположенное по адресу: Краснодарский край, г. Армавир, ул. Энгельса  д. 81, литер «А», состоящее из:

Первый  этаж

 - кабинета общей площадью 46,7 кв. м., обозначенного на поэтажном плане под номером 2;

 - кабинета общей площадью 55,2 кв. м., обозначенного на поэтажном плане под номером 3;

 - кабинета общей площадью  8,9 кв. м., обозначенного на поэтажном плане под номером 5;

 - кабинета общей площадью  8,3 кв. м., обозначенного на поэтажном плане под номером 6;

 - кабинета общей площадью 26,6 кв. м., обозначенного на поэтажном плане под номером 8;

 - коридоры общей площадью 34,1 кв. м., обозначенного на поэтажном плане под номером 1,4;

 - санузел общей площадью  3,2 кв. м., обозначенного на поэтажном плане под номером 7;

именуемые в дальнейшем «Помещения», в качестве учебных  классов для обучения водителей.
            Поэтажный план и экспликация к поэтажному плану строения являются неотъемлемой частью настоящего договора.

1.2. Срок аренды пользования Помещениями устанавливается на 30 (тридцать) лет  с момента заключения настоящего Договора с правом  дальнейшей пролонгации настоящего договора на такой же срок.

1.3. Арендатор  обязуется вернуть Помещения по истечении срока настоящего Договора либо в иной согласованный с Арендодателем срок  в том состоянии, в каком они были переданы.

1.4. Помещения, указанные в пункте 1.1. настоящего договора, принадлежат Арендодателю  на праве собственности на основании свидетельства о государственной регистрации права, 
23-АЖ  № 480280 выданный 30.01.2010 г. Управлением Федеральной регистрационной службой по Краснодарскому краю.

1.5. Передача Помещений в аренду не влечет передачу права собственности на них.

1.6. Затраты Арендатора по улучшению переданных в аренду Помещений не возмещаются по окончании срока аренды.

1.7. Арендодатель гарантирует, что Помещения не являются предметом залога,  в споре, под арестом и в аренде не состоят.
________________ Саркисьян И.Г.                          Директор __________ Саркисьян Д.В.

2. Арендная плата.   
2.1. Расчет арендной платы за помещения составляет 10 рублей за 1 кв. метр.
2.2. Общая площадь арендуемых помещений 183 кв. метра

2.3. Сумма ежемесячной арендной платы за арендуемые помещения составляет

183 кв.м  х  10 р. = 1830 рублей.

2.4. Размер арендной платы установлен на момент подписания Договора и в дальнейшем может пересматриваться по требованию Арендодателя в связи с инфляцией цен.
2.5. Арендная плата вносится Арендатором с 01.01.2024 года ежеквартально равными частями из расчета за календарный год не позднее 10 числа начало каждого квартала.
3. Права и обязанности сторон.
3.1. Арендодателю обязуется:
3.1.1. В недельный срок после подписания настоящего Договора представить Арендатору передаваемые в аренду Помещения без составления какого –либо акта. Настоящий Договор является единственным документом, подтверждающим передачу Помещений от Арендодателя к Арендатору.
3.1.2. В течении 5 (пяти) рабочих дней после истечения срока действия Настоящего Договора перезаключить с Арендатором аналогичный Договор на срок, указанный в пункте1.2 настоящего Договора.

3.1.3. Не заключать аналогичных договорных отношений с третьими лицами, в том числе договоров аренды Помещения.  

3.2. Арендатор обязан:
3.2.1. использовать полученные в аренду Помещения в соответствии с условиями настоящего Договора.

3.2.2. Содержать полученные в аренду Помещения в полной исправности, надлежащем санитарном и противопожарном состоянии, выделять на эти цели необходимые финансовые средства. А также нести расходы по текущему ремонту.

3.2.3. Нести расходы по оплате коммунальных и эксплуатационных услуг (электроснабжение, отопление, водоснабжение и канализация, вывоз мусора) при использовании переданных по настоящему Договору помещений.
4. Ответственность сторон.
4.1. Ответственность Арендодателя:

4.1.1. Арендодатель отвечает за недостатки Помещений, которые он умышленно, по грубой неосторожности не оговорил при заключении настоящего Договора.

При обнаружении таких недостатков Арендатор вправе по своему выбору потребовать от Арендодателя безвозмездного устранения недостатков, либо досрочного расторжения настоящего Договора и возмещения понесенного им реального ущерба.

4.1.2. Арендодатель не отвечает за недостатки Помещений, которые  были им оговорены при заключении Договора либо были заранее известны Арендатору во время осмотра или при передаче Помещений.

4.1.3. Арендодатель отвечает за вред причиненный третьему лицу в результате использования Помещений,  если не докажет, что вред причинен вследствие умысла или грубой неосторожности Арендатора.

4.2. Ответственность Арендатора:

4.2.1. Арендатор несет риск случайной гибели или случайного повреждения Помещений, если они были испорчены в связи с тем, что он использовал их в не соответствии с настоящим Договором  либо передал Помещения третьему лицу без согласия Арендодателя.
________________ Саркисьян И.Г.                          Директор __________ Саркисьян Д.В.

5. Отказ от исполнения и его досрочное расторжение.

5.1. Арендодатель вправе потребовать досрочного расторжения настоящего Договора в случаях, когда Арендатор:
-использует Помещения не в соответствии с настоящим Договором;

- не выполняет обязанности по поддержанию Помещений в исправном состоянии;

-существенно ухудшает состояние Помещений;

-без согласия Арендодателя предоставит Помещения в пользование третьему лицу.
5.2. Арендатор вправе потребовать досрочного расторжения настоящего Договора в случаях:
- при обнаружении недостатков, делающих нормальное использование Помещений невозможным или обременительным, о наличии которых он не знал и не мог знать в момент заключения Договора;

-если Помещения в силу обстоятельств, за которые он не отвечает, окажутся в состоянии. непригодном для их дальнейшего использования;

-если при заключении Договора Арендодатель не предупредил его о правах третьих лиц на передаваемые Помещения;

-при неисполнении Арендодателем обязанности передать Помещения.

6. Изменение сторон в договоре и его прекращение.
6.1. В случае реорганизации Арендодателя и его права и обязанности переходят к юридическому лицу, являющемуся правопреемником.

6.2. Настоящий Договор прекращается в случае ликвидации Ссудополучателя.

7. Порядок разрешения споров.

7.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между сторонами в процессе обязательств по настоящему Договору, будут разрешаться путем переговоров.

7.2. При не урегулировании в процессе переговоров спорных вопросов споры разрешаются в судебном порядке установленном действующим законодательством Российской Федерации.

8. Прочие условия.

8.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон, имеющих одинаковую юридическую силу.

8.2. Все изменения и дополнения к настоящему Договору считаются действительными, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями сторон.

9. Реквизиты сторон.
	АРЕНДОДАТЕЛЬ
	АРЕНДАТОР    

	Саркисьян  Ирина  Георгиевна
352900, г.Армавир, ул. Свердлова 125  
ИНН 230214182137 


	ЧУ ОДПО Автошкола "ВИРАЖ" 
 352900 г. Армавир ул. Энгельса 81. тел. 7-45-54
ИНН/КПП 2302043364 / 230201001

ОГРН  1022300637700 р\с 440703810900040011885 филиал "ЮЖНЫЙ" ПАО  «УРАЛСИБ»  г. Краснодар            


Подписи сторон:

Арендодатель:




 
    Арендатор:
_______________Саркисьян И.Г.                            Директор   ____________Саркисьян Д.В.    


     








М.П.

Приложение № 1   

к договору аренды
нежилыми помещениями   

от " 01 " января  2019 года

Акт

приема-передачи нежилых  помещениях 

город Армавир Краснодарского края 


                 « 10 » января     2023 года 

Гражданка Российской Федерации Саркисьян Ирина Георгиевна , именуемая в дальнейшем "Арендодатель", с одной стороны, и Частное учреждение организация дополнительного профессионального образования Автошкола "ВИРАЖ"  в лице директора Саркисьян Давида Викторовича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем "Арендатор", с другой стороны, оформили настоящий Акт о нижеследующем:

1. Во исполнение договора аренды недвижимого имущества общей площадью 183кв. м.  от « 10 » января  2024 года, заключенного между Арендодателем и Арендатором, Ссудодатель передает во временное пользование Ссудополучателю принадлежащий Ссудодателю на праве собственности .
	Первый этаж
	Площадь помещения 
	Характеристика помещений

	Кабинет № 2
	46,7 кв. м.
	Состояние удовлетворительное

	Кабинет № 3
	55,2 кв. м.
	Состояние удовлетворительное

	Кабинет № 5
	 8,9 кв. м.
	Состояние удовлетворительное

	Кабинет № 6
	 8,3 кв. м.
	Состояние удовлетворительное

	Кабинет № 8
	26,6 кв. м.
	Состояние удовлетворительное

	Коридоры № 1 и 4     
	34,1 кв. м.
	Состояние удовлетворительное

	Санузл № 7     
	 3,2 кв. м.
	Состояние удовлетворительное


2. Назначение пользования:   для осуществления уставных целей Арендатора       
3. По факту приема-передачи нежилого помещения   Стороны претензий друг к другу не имеют. 

4. Настоящий акт составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

Арендодатель сдал:        ______________________            ___ Саркисьян  И.Г.  _


(подпись) 


(фамилия И.О.)

Арендатор принял:          ________________________      _____Саркисьян Д.В.
(подпись) 


(фамилия И.О.)

